SATZUNG DER GEMEINDE LEHMRADE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.
Juli 2011 und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993.

TEIL B - TEXT

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind auch ausnahmsweise Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulassig
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
2  MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 18 BauNVO)
2.1 Als Bezugspunkt gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO wird die Normalhéhe des Meeresspiegels (m G NHN) festgesetzt.
3  Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.1 Je Grundstiick sind mindestens 2 Obstbdume in der Qualitdt Hoch- oder Halbstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
3.2 Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen sind standortheimische Baumarten in der Mindestqualitat
Hochstamm, STU 18/20 cm, zu verwenden. Baumpflanzungen sind bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

4 Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

4.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstlicken zu versickern.

5  SchallschutzmafRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 In den im Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind bei Neu-, An- oder Umbauten bauliche
Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz). Die AuRRenbauteile missen nach Tabelle 8
der DIN 4109, Ausgabe 1989, mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schalldammung gentigen:

Larmpegelbereich | AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen

I erf. R'wres = 35 dB
vV erf. R'w,res =40dB

Die Anforderung im Larmpegelbereich Il gilt fir nérdliche, westliche und dstliche Gebaudeseiten, die Anforderung im
Larmpegelbereich IV nur fir die ndrdliche Baugrenze des Teilgebietes WA3.

5.2 Das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR erf. R'wrs bezieht sich auf die gesamte Aufenfliche eines Raumes
einschliefllich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der
AuBenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und
Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe 1989.

5.3 Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist in den Larmpegelbereichen Il und IV durch
schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende -
MaBnahmen sicherzustellen. Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu
beriicksichtigen.

5.4 Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fur das konkrete Objekt nachgewiesenen
Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

Il Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.01.2011)

1 Décher

1.1 Die Déacher der Hauptgebdude sind als Satteldacher, Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von
mindestens 35° und maximal 50° auszubilden.

1.2 Fir die Dachflachen der Hauptgebaude sind ausschlieBlich Dachsteine in roten, braunen und anthrazitfarbenen Farbténen
zulassig.

2 Fassaden
Fir die Aulenwande der Hauptgebaude sind rote, braune und rotbraune Farbtone zulassig.

3  Garagen und Nebengebdude

3.1 Fir die Aullenwande von Garagen und Nebengebauden sind rote, braune und rotbraune Farbtone zulassig.

3.2 Die Dacher von Garagen und Nebengebduden sind in Dachneigung, Material und Farbe dem Dach des Hauptgebaudes
anzugleichen. Alternativ sind Flachdacher zuldssig, die begriint werden missen.
Hinweise

4.1 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 14 DSchG
unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde die obere Denkmalschutzbehdrde, das Archdologische Landesamt

Schleswig-Holstein, zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

4.2 Die Sichtfelder missen fir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRganger zwischen 0,80 m und 2,50 m Hoéhe (iber
Fahrbahnoberkante von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und Sicht behinderndem Bewuchs freigehalten
werden.

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
I. FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 1 bis 4 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNvVO
0,22 Grundflachenzahl als Hochstmalf} § 19 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly § 20 BauNVO
FH 48,00 m i NHN | Firsth6he der Gebaude als Hochstmal? § 18 BauNVO
2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
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hier: max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflachen

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen

Flachen fir Abfallentsorgung

Stellflache fur Millboxen etc.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

zu pflanzender Einzelbaum

7. Sonstige Planzeichen

Larmpegelbereich nach DIN 4109 November 1989
hier: Larmpegelbereich IV

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 9

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flursticksnummer

vorhandene Flurstiicksgrenze

in Aussicht genommene Grundsticksgrenze

vorhandene Gebaude

entfallende Gebaude

Hohenlinie It. Vermessung vom 07.05.2012

Sichtdreieck gemal RASt06, Ziffer 6.3.9.3,
Schenkellange 70 m

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Grenze Ortsdurchfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 29 Abs. 1 StrwG

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.04.2012
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Lubecker
Nachrichten" am 04.05.2012 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 15.05.2012 bis
29.05.2012 durchgefihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem
Schreiben vom 12.06.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.
Gleichzeitig erfolgte die 6ffentliche Auslegung.

4. Die Gemeindevertretung hat am 06.06.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 18.06.2012 bis 18.07.2012 wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

6. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 09.06.2012
in den "LUbecker Nachrichten" ortstiblich bekanntgemacht.

Lehmrade, den ...................

Siegel Die Blrgermeisterin
(Wagnitz)
7. Der katastermallige Bestand am ................ sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Berkenthin, den ................

Vermessungsbuiro
(Schneider)

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am .............. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Lehmrade, den ..................

Siegel Die Blrgermeisterin
(Wagnitz)

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Lehmrade, den ..........

Siegel Die Blrgermeisterin
(Wagnitz)

Praambel

Auf Grund des § 10 i.V.m. dem § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 sowie nach § 84 der
Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 17. Januar 2011, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
........................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Lehmrade fiir das Gebiet
stdlich der StraBe Am Wiesengrund und Moliner Stralle, nérdlich der HerrenstralRe, hinter der
vorhandenen Wohnbebauung, 6stlich der StralRe Schaferweg, hinter der vorhandenen Wohnbebauung und
westlich des vorhandenen Baugrundstiicks Mollner StralRe Nr. 9 bzw. 11 bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

STRASSENPROFILE M 1:100
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Profil A - A’

ErschlieBungsstralie
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Profil B - B’
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SATZUNG DER GEMEINDE LEHMRADE UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9

fur das Gebiet sudlich der Stralle Am Wiesengrund und Mollner Stral3e, nordlich der
Herrenstralie hinter der vorhandenen Wohnbebauung, 6stlich der Stral’e Schaferweg
hinter der vorhandenen Wohnbebauung und westlich des vorhandenen
Baugrundstiicks Méliner Strafse Nr. 9 bzw. 11

Satzungsbeschluss
erstellt durch : Stand
BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND
KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH 23.05.2012
ELISABETH - HASELOFF - STRASSE 1 06.06.2012
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